Zmluva o ndajme bytu
¢.356-2016/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

l. Prenajimatel : MBE a.s.
¢sa 26
974 01 Banskd Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/S
Okresnym stGdom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastlpeni: Ing. DuSan Argalas, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DiZmura, C¢len predstavenstva
1C0: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

2. Nijomca: Lubica Filipiakova
nar.
bytom: .

uzatvaraji tato

ZMLUVU O NAJME BYTU

¢l. 1.
Predmet najmu

1% Prenajimatel =za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej -Abezpeky prenechdava nadjomcovi do uZivania byt &
nachadzajici sa na . nadzemnom podlaZi obytného domu, stpisné &islo
5712 na Medenej ulici v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

i N i
Opis bytu
1.) Byt Jje vykurovany dUstrednym kGrenim, pozostdva =z troch obytnych

miestnosti, vedlajSich miestnosti a prisluSenstva. Prisluenstvom bytu
je pivnica ¢&.C 9 nachiddzajica sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 79,73 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 76,43 m2 a celkovd podlahovd plocha
pivnice je 3,30 m®.

2.) Byt Je po kolaudacii uZivania schopny, vdetky predmety a zariadenia
nachadzajlice sa v byte su funké&né.

GL. IIT:
Doba najmu

1.) Najom bytu vznikad driom 01.06.2016 a uzatvara sa na dobu urdita do
30.05.2019.
2.) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy md& ndjomca pravo

opatovne uzatvorit najomnt zmluvu na dobu uréitu.
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€i. IV.
Nijomné a tGhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

) Driom  podpisania tejto zmluvy je néjomca povinny platit
prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

) Najomné a vysku mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované

s uZivanim bytu stanovi né&jomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre
vypocet uthrady za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Jje
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny

jednostranne zmenit vy3ku ndjomného a mesaénych preddavkov na uthradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca.

3 Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit

mesacne do 15. dfia beZného mesiaca na dcet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banskd Bystrica , &. 4. SK1711000000002627782578. Uvéadzat
¢islo najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

w) Ak najomca neuhradi né&jomné a preddavky na plnenia riadne a vdas

podla ¢l. IV., bod 4 tejte zmluvy Je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeSkania 0,83 € za kaZdy 1 zadaty defn ome3kania.

) Prenajimatel sa =zavdzuje rocéné vyucltovanie preddavkov za plnenia

poskytované s uiivanim bytu za predchadzajici kalendédrny rok dorudit
n&djomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozultovanie skuto&nych nakladov za

plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:
- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,
- podla hodnét nameranych meraémi v byte: dodavku TOV /teplej
UZitkovej vody/ a dodadvku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdovad voda/, dodavku tepla

- podla poCtu byvajucich oséb: dodédvku elektrickej energie do
spolo&nych ¢asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spolo&nych
priestorov/ a servisné sluzby vytahov pre néjomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.

) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajlce z vyui&tovania st splatné do 15
dni odo diia dorucenia vyuCtovania néjomcovi. Zmluvnd strana, ktord je
v cmeSkani s platbou vyplyvajlcou z vyddtovania Jje povinna zaplatit
druhej zmluvnej strane Urok z omeskania vo vy3ke 2-nisobku diskontnej
sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému diu omeZkania =z dlZnej sumy, pridom
narok na nahradu 3kody tym nie je dotknuty.

é1. wv.
Prava a povinnosti z najmu

) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zabezpelit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykonad spisanim zipisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v &ase Jjeho
odovzdania najomcovi a podpidu ju obidve zmluvné strany

.) Nédjomca mé& popri prave uZivat byt aj prévo uzivat spoloéné

priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzZivanim bytu.

) Najomca je povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu

riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje spojené
s uZivanim bytu a to najmi:
nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytoveom

dome
odoberat teplo a teplu GZitkovd vodu z centridlneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku
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odstranit zavady a podkodenia, ktoré na inych bytoch , spoloé&nych
Castiach a zariadeniach domu spésobil sé&m, alebo osoby, ktoré s nim Ziju
v spolo&nej domécnosti

umoznit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi), ak pdjde o odpisy
stavov pomerovych meradov SV a TOV a odpolet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nékladov, o opravu spolo&nych ¢&asti a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnd v z&ujme iného
najomcu
nezasahovat do spolo¢nych ¢&asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do meracej a reguladnej techniky

| Najomca je povinny zabezpe€it vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beiZnu ddribu bytu a hradit nédklady s tym spojené.

) Néjomca Jje povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit prenajimatelovi
domu potrebu tych oprav, ktoré znid%a prenajimatel! a umoZnit ich
vykonanie, inak zodpovedd za 3kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

2 Najomca nesmie vykondvat stavebné dupravy ani int podstatnd zmenu

v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
nadjomca vykona stavebné udpravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
m& pravo, pozZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pofas najmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutodna &kodu,
ktord tymito Gpravami prenajimatelovi vznikla.

) Ak na stavebné Upravy v byte vyda prenazjimatel pisomny suhlas,

ndjomca ich vykond na vlastné ndklady bez ndroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku ndjmu uplynutim doby alebo vypovedou.

2 Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného sthlasu

prenajimatela.

5 Najomca je povinny do Jjedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi zmenu

skutoCnosti rozhodujicich pre uréenie vy3ky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu oséb byvajicich v byte
a pod./.

10.) Pri skon€eni ndjmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi

v dent  skonCenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a Gdribe Dbytu, inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykoni spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opi%e najma stav bytu

v Case Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.
11.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace

riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, mé& néjomca pravo po predchédzajlcom upozorneni prenajimatela
zdvady v nevyhnutnej miere odstréanit a poZadovat od neho nahradu ué&elne
vynaloZenych nékladov.

12.) Ak najomca porusi ustancvenia § 711 odst.l, Obé&ianskeho =zakonnika

sihlasi , Ze nédjom bytu =zanikne podla § 710 odst.l Obd&ianskeho
zakonnika.

13.) Prenajimatel ma prave po zaniku ndjmu bytu odpoditat z poskytnutej

financ¢nej zabezpeky nezaplatené nadjomné a OGhrady za plnenia s uZivanim
bytu, ako i né&klady za spdscbenu Skodu v zmysle ¢&l. IV  Zmluvy
o poskytnuti finanénej zabezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby nadjmu stanovenej v &1.

la

IIT. ods. 1 tejto NZ, predlofZit potvrdenie o prijme

€1. VI
Skoncenie najmu

) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, ma nadjomca predkupné prave k tomuto bytu.
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2.)

3.)

4.)

6.)

7.)

NAdjom bytu sa konéi: a/ dnom, ktory bol dohednuty v tejto zmluve,
b/ pisomnou dohodou nidjomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obc¢ianskeho z&konnika
Vypovedna lehota Jje tri mesiace a za&ina plynat prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujtceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

é1. vix.
Zaverecné ustanovenia

N&jomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle zakona &. 122/2013 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov sthlas, aby jeho osobné tGdaje a rodné
¢islo, boli pouZité a spracované len pre Uéely ustanovené touto zmluvou.

Doru¢ovanie pisomnosti suvisiacich s touto zmluvou sa vykondva na
adresy zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. Bk déjde k zmene
adresy zmluvnej strany, doruduje sa na poslednd znamu adresu aZ do
oznamenia zmeny druhej zmluvnej strane. Zasielka obsahujica pisomnost sa
povaZuje za dorucenu dilom, ked sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej je adresovand hoci tito si ju fyzicky neprevezme alebo aj
v pripade, ak ju zmluvnd strana, ktorej je zasielka adresovanid odmietne
bezddvodne prevziat. Zésielka sa povaZuje za doru&end aj v pripade, ak
ju posta, resp. iny dorufovatel vrati z akychkolvek dévodov nemofnosti
dorucenia odosielajucej zmluvnej strane, hoci tato ju dorudovala na
posledni znamu  adresu  druhej zmluvne’ strany, uréenu v stlade
5 ustanoveniami tejto zmluvy. Zasielka sa v tomto pripade povaZuje =za
dorucCenu nasledujucim diom po dni jej vratenia odosielajlicemu.

Tito zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan.
Ustanovenie ¢&lénku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustancveniami Obd&ianskeho
zdkonnika.

Tato zmluva nadobuda platnost difiom podpisu oboch zmluvnych strin a
ucinnost driom nasledujlcim po zverejneni v zmysle zakona &islo 546/2010
Z

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi sprdvca a 1 vyhotovenie najomca.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu
porozumeli, tato nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Banskej Bystrici daa : 31 MAJ 2016

MBB a.s.
¢sa 26
Banska Bystrica

Ing. DusSan Argalas
predseda predstavenstva najomca

JUDr. Juraj DZmura
&len predstavenstva

NMBB . =
CSA?
974 01 Pene 2y
ICO: 36030778 (' ™
reg. Oudb o




